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OFiCIO CIRCULAR

Participantes dos Mercados da BM&FBOVESPA — Segmentos BOVESPA e BM&F

Ref.: Procedimentos para Ofertas Publicas Voluntarias de Aquisicdo de Cotas
de Fundos de Investimento Imobiliario — FIl (OPAC).

Este Oficio Circular apresenta os procedimentos aplicaveis as ofertas publicas
voluntérias para aquisicao de cotas de emisséo de Fundos de Investimento Imobiliario
(FIl) efetivadas em leildo na BM&FBOVESPA.

Nos termos do art. 6°, 83°, da Instrucdo CVM n° 472/2008, inserido pela Instrucéo
CVM n° 571/2015, as ofertas publicas voluntarias que visem a aquisicdo de parte ou
da totalidade das cotas de um FIl devem obedecer as regras e aos procedimentos
operacionais estabelecidos pela entidade administradora do mercado organizado em
que as cotas do fundo estiverem admitidas a negociacao.

Desse modo, a BM&FBOVESPA comunica que estabeleceu o disposto no Anexo
deste Oficio Circular, de modo a viabilizar a realizacdo de OPAC em seu sistema de

negociacao.

Esclarecimentos adicionais poderédo ser obtidos com a Diretoria de Regulacdo de
Emissores, pelo telefone (11) 2565-7191, ou com a Superintendéncia de Cadastro de

Instrumentos, Leildes Especiais e indices, pelo telefone (11) 2565-4340.

Atenciosamente,

Edemir Pinto Cicero Augusto Vieira Neto
Diretor Presidente Diretor Executivo de Operacoes, Clearing e
Depositaria
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Anexo ao Oficio Circular 050/2016-DP

Procedimentos a serem adotados em Ofertas Publicas de Aquisicéo de

Cotas de Fundos de Investimento Imobiliario

1 ESCOPO

A Oferta Publica de Aquisicdo de Cotas de Emissao de Fundos de Investimento

Imobiliario (OPAC) é uma oferta publica voluntéria, nos termos do art. 6°, 83°, da

Instrucdo CVM n° 472/2008, para aquisicao de parte ou da totalidade das cotas

de emissao de um Fll, sujeita a aprovacdo da BM&FBOVESPA.

2 DISPOSICOES GERAIS

A OPAC devera observar os seguintes principios:

()

(ii)

(i)

ser dirigida indistintamente a todos os titulares de cotas de emissao do

FIl objeto da operacéo;

ser realizada de maneira a assegurar tratamento equitativo aos
destinatarios, permitindo-lhes a adequada informacé&o quanto ao fundo
objeto e ao ofertante, e dota-los de elementos necessarios a tomada
de decisao refletida e independente quanto a aceitacdo da OPAC;

ser intermediada por Participante de Negociacao Pleno ou Participante
de Negociacdo autorizado pela BM&FBOVESPA (Instituicdo
Intermediaria), que devera garantir a liquidagéo financeira da OPAC e
0 pagamento da aquisicdo de cotas remanescentes, conforme

disposto no item (x) abaixo;
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(iv)
(v)
(vi)

(Vi)

(viii)

(ix)

)

(xi)
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ser lancada por preco e condicdes de pagamento uniformes;
ser efetivada a vista e em moeda corrente;

ser realizada por meio de leildao no sistema de negociacdo da
BM&FBOVESPA,

ser permitida a realizacao de interferéncia ou de OPAC concorrente,

formulada por terceiro que n&o o ofertante ou pessoa a ele vinculada;

ser imutavel e irrevogavel, apos a divulgacéo do edital, salvo se: (a) a
modificacao resultar em melhoria da oferta em favor dos destinatarios;
(b) houver renuncia, pelo ofertante, de condicdo por ele estabelecida
para a efetivagdo da OPAC; ou (c) estiver a modificagcdo ou a
revogagao em estrita conformidade com os termos e as condi¢des

previstos no respectivo edital;

estar sujeita a condi¢cdes cujo implemento ndo dependa de atuacao

direta ou indireta do ofertante ou de pessoa a ele vinculada;

ser o ofertante obrigado a se dispor a adquirir as cotas remanescentes,
pelo prazo de 1 (um) més, contado da data da realizacdo do leildo,
pelo preco final da OPAC, atualizado até a data do efetivo pagamento,
na forma estabelecida no edital da OPAC, caso mais de 2/3 (dois
tercos) das cotas emitidas pelo FIl sejam de sua titularidade ou de

pessoas a ele vinculadas apos o leildo da OPAC; e

ser o ofertante obrigado a manter no minimo 1/3 (um terco) das cotas
emitidas pelo Fll objeto da operacdo em circulacao, exceto na situacao

prevista no item (x) acima.
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3  VEDACAO

O ofertante, a Instituicdo Intermediéria, as pessoas a eles vinculadas envolvidas
na OPAC, decidida ou projetada, e as pessoas que com eles estejam
trabalhando ou assessorando de qualquer forma ficardo impedidas de negociar
as cotas de emissao do Fll objeto da oferta, devendo adotar procedimentos

adequados para assegurar o cumprimento da vedacao estabelecida.
A vedacao a negociacao prevista acima ndo se aplica as seguintes hipoteses:
(1) negociacao por conta e ordem de terceiros;

(i) operacdes claramente destinadas a acompanhar indices de referéncia

do setor imobiliario;

(i)  operagdes realizadas como Formador de Mercado, nos termos da

regulamentacdo da CVM em vigor; ou
(iv)  administracdo discricionaria de carteira de terceiros.

A referida vedacao é aplicavel desde o protocolo do edital ou divulgacdo ao
mercado da intencdo de realizar a oferta ou da data do contrato de

intermediacdo, o que ocorrer primeiro, até o encerramento do leildo da OPAC.
4  ENVIO DE DOCUMENTOS

O pedido de autorizacdo para realizacdo da OPAC dependera do envio, pela

Instituicdo Intermediéria, dos seguintes documentos:
(1) minuta do edital;

(i) copia do Contrato de Intermediagdo entre a ofertante e a Instituicdo

Intermediaria da OPAC,;
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(i)  comprovante de pagamento da Taxa de Analise da Oferta, nos termos
previstos na Politica de Precos para Emissores e Ofertas Publicas em

vigor,

(iv)  laudo de avaliacéo, caso o critério de definicdo de preco tenha sido

baseado em laudo; e
(v) outros documentos, a depender da estrutura da OPAC.
5 INFORMAQOES NO EDITAL
O edital devera, obrigatoriamente, apresentar as seguintes informacoes:

(1) identificacdo do FIl e dos principais ativos integrantes de seu

patriménio, conforme aplicavel,

(i) prego, condigcbes de pagamento e quantidade das cotas objeto da
OPAC,;

(i)  qualificacao do ofertante e da Instituicdo Intermediaria da OPAC;
(iv)  objetivo da oferta;

(v) critério utilizado para definicdo do preco;

(vi)  termos e condi¢cBes da oferta;

(vii)  procedimentos para interferéncia ou prazo para lancamento de OPAC

concorrente;
(viil) prazo e procedimentos para habilitagdo dos cotistas;

(ix)  procedimentos para a realizagéo do leildo;
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(x)

(xi)

(xii)

(xiii)

(xiv)
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dados sobre o Fll objeto da OPAC, como: (a) cotacdes dos ultimos 12
meses, se aplicavel; (b) rendimentos; e (c) indicadores econdmico-

financeiros;

declaracdo do ofertante sobre a manutencdo ou ndo de eventual

beneficio tributario, em caso de realizacdo da OPAC;

guantidade de cotas emitidas pelo Fll objeto detidas pelo ofertante ou

por pessoas vinculadas;

declaracéo do ofertante de que se obriga a pagar aos titulares de cotas
em circulacéo, que aceitarem a OPAC, a diferenca a maior, se houver,
entre o preco que receberem pela venda de suas cotas, atualizado nos
termos do edital de OPAC e da legislacdo em vigor e ajustado pelas
alteracdes no numero de cotas eventualmente ocorridas, e 0 preco por
cota que seria devido caso venha a se verificar, no prazo de 1 (um)
ano contado da data de realizacdo do leildao de OPAC, nova OPAC

realizada pelo ofertante ou por pessoas a ele vinculadas; e

declaracbes do ofertante e da Instituicdo Intermediaria de que
desconhecem a existéncia de quaisquer fatos ou circunstancias, nao
revelados ao publico, que possam influenciar de modo relevante os

precos de negociacéo das cotas objeto da OPAC.

6 INTERFERENCIA OU OPAC CONCORRENTE

No caso de OPAC concorrente, a divulgacdo do edital com as condicbes da

oferta devera ocorrer:

(1) no prazo maximo de 5 (cinco) dias uteis antes da data do leildo;

(i) por preco no minimo 5% (cinco por cento) superior ao preco da OPAC;
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(i)  desde que as ofertas subsequentes sejam no minimo 1% (um por

cento) superiores ao preco da maior oferta registrada até entéo; e

(iv)  pela gquantidade minima de 10% (dez por cento) do total de cotas
objeto da oferta original do FlI, exceto se a oferta original tiver por
objetivo adquirir mais de 2/3 (dois tercos) das cotas do Fll, caso em
que a OPAC concorrente deve ter por objeto o mesmo nimero de
cotas da oferta original.

Sera permitida interferéncia compradora no leildo, respeitadas as mesmas
condicBes aplicaveis a OPAC concorrente, conforme acima, exceto a divulgacdo
de edital.

O interessado em interferir no leildo deveréd informar o Diretor de Operacdes da
BM&FBOVESPA de sua intencdo, além de fornecer-lhe informacdes sobre
preco, quantidade de cotas e qualificacdo do interferente e da Instituicdo

Intermediaria.

7 PRAZO DE ANALISE

A BM&FBOVESPA tera prazo de 10 (dez) dias Uteis para analisar o edital da
OPAC.

O ofertante tera prazo de 10 (dez) dias Uteis, a partir do recebimento do edital

analisado pela BM&FBOVESPA, para cumprir as exigéncias.

Apds o recebimento do edital da OPAC com as alteracdes solicitadas, a
BM&FBOVESPA tera prazo final de 3 (trés) dias Uteis para autorizar a realizagao
do leildo da OPAC.
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8 AUTORIZACAO DO LEILAO

Apés andlise da documentacao e aprovacao da ultima verséo do edital, o Diretor
de Operacdes da BM&FBOVESPA autorizard a realizagéo do leiléo.

Assim que concedida a autorizacao para realizacdo da OPAC, o ofertante devera
encaminhar o edital ao administrador do FlI, a fim de que tome as seguintes

providéncias:

(1) dar conhecimento da oferta aos cotistas, por meio da divulgagédo do

edital no site do Fll; e

(i) elaborar e tornar publico parecer fundamentado sobre toda e qualquer
OPAC que tenha por objeto cotas de emissao do Fll, no qual se
manifestarq sobre: (a) a conveniéncia e a oportunidade da oferta
guanto ao interesse do conjunto dos cotistas e a liquidez das cotas de
sua titularidade; (b) as repercussdoes da oferta sobre beneficios
tributarios aplicaveis ao FlI; (c) os planos estratégicos divulgados pelo
ofertante em relagcdo ao Fll; e (d) outros pontos que considerar

pertinentes.

No parecer, o administrador do FIl deverd manifestar opinido fundamentada
favoravel ou contraria a aceitacdo da OPAC, alertando que € de
responsabilidade de cada cotista a deciséo final acerca da aceitagéo, ou nédo, da

referida OPAC.

A manifestacdo sobre as condi¢cdes da oferta devera ser tornada publica até 5
(cinco) dias antes da realizacéo do leildo, sendo certo que eventual manifestacao
do gestor do FIl cujas cotas sejam objeto da OPAC, nos termos ora
estabelecidos, se tornada publica pelo administrador, suprirh a obrigacéo

prevista neste item.
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9 DIVULGACAO DO EDITAL

O prazo para divulgagéo do edital é de, no maximo, 15 (quinze) dias Uteis apos
a aprovacao da BM&FBOVESPA.

O prazo para realizacao do leildao ap6s a divulgacao do edital € de, no minimo,

15 (quinze) e, no maximo, 30 (trinta) dias Uuteis.

Havendo modificacdo da oferta, conforme item (viii) da Se¢ao 2 — Disposi¢cdes
Gerais, a data do leildo podera ser prorrogada caso a alteracéo ocorra apos 7

(sete) dias Uteis da data de publicacdo do edital.
10 DISPOSICOES FINAIS
A BM&FBOVESPA podera determinar, a qualquer tempo:
(1) a divulgacéo de informacdes adicionais as previstas neste Oficio;

(i) a suspensao do procedimento da OPAC, se verificar que apresenta
irregularidade sanavel, mantendo-se a suspensdo até que tal

irregularidade seja corrigida; ou

(i) o cancelamento da OPAC, quando verificar que apresenta

irregularidade ou ilegalidade insanavel.

Para os fins deste Oficio Circular, entende-se como pessoa vinculada a pessoa
natural ou juridica, o fundo ou a universalidade de direitos que atue
representando o mesmo interesse de outra pessoa natural ou juridica, fundo ou

universalidade de direitos.

Por conseguinte, consideram-se cotas em circulagao, para os fins aqui previstos,

aguelas que nao sejam de titularidade do ofertante ou de pessoa a ele vinculada.
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O ndo cumprimento dos procedimentos estabelecidos no presente Oficio
Circular sujeitara a Instituicao Intermediaria e o administrador do Fll, conforme o
caso, ao previsto nos Capitulos XXIIl e XXIV do Manual de Procedimentos
Operacionais do Segmento BOVESPA e no Capitulo X do Regulamento para
Listagem de Emissores e Admissdo a Negociacdo de Valores Mobiliarios,
respectivamente, sem prejuizo de comunicacdo a BM&FBOVESPA Supervisdo
de Mercados (BSM) e a Comisséao de Valores Mobilidrios (CVM) acerca dos fatos
ocorridos, para que procedam, nas respectivas esferas de competéncia, as

devidas apuracoes.

As situacdes excepcionais e 0S casos Omiss0S ou nNao previstos no presente
Oficio serdo decididos pela BM&FBOVESPA em funcgédo das particularidades do

fato concreto.
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